COMUNE DI CASTRIGNANO DEL CAPO

PROVINCIA DI LECCE

COPIA

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Numero 47 Del 16-03-2018

Oggetto: VALORE DELLE AREE EDIFICABILI PER L'ANNO 2018 AI FINI
DELL'APPLICAZIONE DELL'IMU-IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA .
DETERMINAZIONL

L'anno duemiladiciotto il giorno sedici del mese di marzo alle ore 13:00, presso questa Sede
Municipale, regolarmente convocata si ¢ riunita la Giunta Comunale per trattare gli argomenti posti
all’ordine del giorno.

Presiede I’adunanza il Sig. Papa Santo in qualita di Sindaco e sono rispettivamente presenti ed
assenti i seguenti Assessori:

PAPA Santo SINDACO P
MARUCCIA Giuseppina ASSESSORE P
DE MARIA Cosima ASSESSORE P
MARZANO Fausto ASSESSORE P
CORDELLA Cosimo ASSESSORE P

ne risultano presentin. 5 e assentin. 0.

Partecipa il Segretario Generale Dott. Arena Francesco Rosario.
Il Presidente, riconosciuta la validita del numero legale degli intervenuti per poter deliberare,
dichiara aperta la seduta

Soggetta a controllo N Soggetta a ratifica N

Immediatamente eseguibile S Comunicazione alla Prefettura N

PARERE: Favorevole in ordine alla Regolarita Tecnica

Il Responsabile del Servizio interessato
F.to Arch. Giuseppe Lezzi

PARERE: Favorevole in ordine alla Regolarita Contabile

Il Responsabile del Servizi Finanziari
F.to Dott.ssa Maristella VILLANOVA




LA GIUNTA COMUNALE

RICHIAMATO [l'art. 1 della Legge 27 dicembre 2013, n. 147 che ha previsto, al
comma 639, listituzione, a decorrere dal 1° gennaio 2014, dell'Imposta Unica
Comunale - IUC, della quale I'Imposta Municipale propria - IMU & una delle tre
componenti;

PRESO ATTO che ai fini dell'applicazione dell'IMU la base imponibile ¢ definita
dall'art. 13 comma 3 del D.L. 6 dicembre 2011 n. 201 convertito con modifiche dalla
Legge 22-12-2011 n. 214 ed ¢ costituita dal valore dell'immobile determinato ai sensi
dell'art. 5, commi 1, 3, 5 ¢ 6 del Decreto legislativo 30 dicembre 1992, n. 504 e¢ dei
commi 4 e 5 del medesimo articolo;

RICHIAMATO lart. 5 comma 5 del D.Lgs. n. 504/1992 in base al quale & stabilito
che: "Per le aree fabbricabili, il valore é costituito da quello venale in comune
commercio al 1° gennaio dell'anno di imposizione, avendo riguardo alla zona
territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilita, alla destinazione d'uso consentita,
agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione,
ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe
caratteristiche”,

VISTO Part. 4 del Regolamento Comunale per la disciplina dell’imposta comunale
sugli immobili approvato con Delibera di Consiglio n. 11 del 19.02.2002 , che
testualmente recita: “L’amministrazione con specifico provvedimento della Giunta
Comunale, puo determinare, periodicamente e per zone omogenee, i valori medi venali
in comune commercio delle aree fabbricabili site nel territorio del comune,
distintamente per capoluogo e frazioni. In caso di mancata determinazione si riterrd
valido il valore determinato per I’anno precedente”;

RITENUTO pertanto necessario e doveroso, al contempo, rivedere la coerenza
dell’obbligazione tributaria richiesta con riferimento all’ imposta IMU sulle aree
edificabili, anche alla luce della sopravvenuta normativa urbanistica e della necessita di
aggiornare i valori delle aree fabbricabili apportando le necessarie variazioni in base
ai valori medi venali in comune commercio delle stesse aree site nel territorio del
comune, distintamente per capoluogo e frazioni;

VISTA la deliberazione G.C. n. 32 del 28/02/2017 con cui sono stati adeguati i valori
delle aree fabbricabili secondo gli indici Istat ;

RITENUTO adeguare i valori delle aree come determinati della citata relazione della
D.G.C. 32/17 con aliquote coerenti alla destinazione urbanistica, in considerazione del
mercato immobiliare attuale;

ACQUISITI i pareri favorevoli in ordine alla regolarita tecnica e contabile espressi
dai responsabili dei servizi;

VISTA lalegge n.127/97,
VISTO il D.Lgs.vo n. 267/2000;

DELIBERA
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1. STABILIRE che i valori delle aree fabbricabili per I’anno 2018, ai fini
dell’applicazione dell’IMU (Imposta Municipale Propria) sono quelli determinati e
approvati come da prospetto allegato alla presente quale parte integrante e
sostanziale.

2. PRECISARE che detti valori minimi hanno effetto solo ai fini della limitazione
del potere di accertamento del Comune e che non potranno essere effettuati
rimborsi nel caso in cui i contribuenti avessero dichiarato valori superiori.

3. DICHIARARE la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi
dell’art. 134, comma 4 del D.Lgs 267/2000.
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Sottoscritto come per legge.

11 Sindaco 11 Segretario Generale
F.to PAPA Santo F.to Dott. Arena Francesco Rosario
Registrata al n. Il Presente atto & stato pubblicato all’ Albo Pretorio di questo Comune il

23-03-18 e virimarra per quindici giorni consecutivi.

H Messo Comunale | Castrignano del Capo, 23-03-18 11 Segretario Generale
F.to Dott. Arena Francesco Rosario

Per copia conforme all’originale

Castrignano del Capo 23-03-18

Il Segretario Generale
Dott. Arena Francesco Rosario

Il sottoscritto Segretario Generale,
ATTESTA

che la presente Deliberazione ¢ divenuta esecutiva il giorno 23-03-18
Q Perché dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi del 4° comma
dell’art. 134 del D. Lgs n. 267/2000;
Q Decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art. 134, comma 3 D. Lgs. N.
267/2000)

Castrignano del Capo, 23-03-18 I1 Segretario Generale

F.to Dott. Arena Francesco Rosario
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COMUNE DI CASTRIGNANO DEL CAPO
C.F. 81003110756 (Prov. LECCE) TEL. 0833/751068
UFFICIO TECNICO
SETTORE IV - URBANISTICA ED ASSETTO DEL TERRITORIO E DEMANIO

METODOLOGIA DI CALCOLO DEL VALORE VENALE DELLE AREE FABBRICABILI

PREMESSO:

che ’articolo 5 (Base Imponibile), comma 5, del d.1gs. 30 dicembre 1992 n. 504, recita: *“Per le aree
fabbricabili, il valore & costituito da quello venale in comune commercio al 1° gennaio dell’anno di
imposizione, avendo riguardo alle zona territoriale di ubicazione, all’indice di edificabilita, alla
destinazione d’uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per
la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe
caratteristiche”;

VISTA la Risoluzione Ministeriale 209/E del 1997 che afferma “sul mercato, il valore dell’area ¢ man
mano decrescente a seconda che si tratti di area per la quale ¢ stata rilasciata la concessione edilizia, di
area priva di concessione ma compresa in un piano particolareggiato, di area compresa soltanto in un
piano regolatore generale”.

DATO ATTO che il Comune di Castrignano del Capo ¢ dotato di Programma di Fabbricazione
approvato con delibera G.R.. N.1036 e divenuto efficace 13.06.1979;

DATO ATTO che il Piano Territoriale Paesaggistico di Puglia ( PPTR ) con entrata in vigore del
16.02.2015 infine ha apportato delle variazioni ad alcune delle aree precedentemente qualificate
edificabili dal P.di.F) e che di fatto hanno definitivamente perso la capacita edificatoria,

DATO ATTO che nel calcolo dei valori venali si dovra tenere conto della fase riflessiva nella quale
versa ormai da alcuni anni il mercato immobiliare con particolare riferimento al territorio interessato,il
valore venale in comune commercio delle aree fabbricabili, sulla base dell’art. 5, comma 5 del D.Lgs.
504/92, deve essere determinato avendo riguardo per i seguenti criteri:

a) zona territoriale di ubicazione;

b) indice di edificabilita;

¢) destinazione d’uso consentita;

Nella redazione dei valori di stima, pertanto, si € tenuto conto delle indicazioni fornite dalla legge e si
sono adottati dei criteri operativi e di valutazione mirati a rendere corretti 1 valori di riferimento delle
aree fabbricabili.

DATO ATTO che per la determinazione del valore venale minimo da assumere per il calcolo
dell’imposta relativa alle aree fabbricabili si pud procedere nel seguente modo:

Base imponibile (€) = Valore Unitario (€/mq) X Superficie Catastale complessiva (mq) Il valore
venale unitario (€/mq) delle aree fabbricabili pud essere costruito sulla base dell’esame dei valori
dichiarati negli atti notarili di compravendita dei terreni sul territorio comunale e nei comuni limitrofi,
identificando lo stesso nel valore medio di circa:



Valori aree fabbricabili rivalutati in base agli indici Istat e di mercato

Castrignano del Capo . L Valori riv. Valori
Valori Anno Valori riv. Anno anno
2001 Anno 2004
2006 2018
Zona
Omoge A Lire 25.000 €13,84 € 14,36 € 25,00
nea
«“ Bl Lire 96.000 €53,13 €55,13 € 100,00
“ B2 Lire 65.000 € 35,97 €37,33 € 80,00
« C Non Lire 10.000 €5,54 €5,75 € 15,00
lottizzate
«“ C Lottizzate Lire 55.000 €30,44 € 31,59 € 40,00
Salignano e Giuliano .
) ) Valori Valori
Valori Anno Valori Anno ) )
2001 2004 rivalutati anno
Anno 2006 2018
Zona
Omogen A Lire 20.000 €11,07 €11,49 €20,00
ea
« B1 Lire 40.000 €22,14 €22,97 € 70,00
“ B2 Lire 57.000 €31,55 €33,74 € 50,00
« C Non Lire 7.500 €415 €431 | €10,00
lottizzate
“ C Lottizzate | Lire 25.000 €13,84 € 14,36 € 30,00




Valori Valori Valori Valori
Marina di Leuca Anno Anno Anno A na 31813
2001 2004 2006 | 4™
Zona B3 Lire € € €
omogenea 100.000 |55,35 57,44 90,00
" B4 Lire € € €
135.000 (74,72 77,54 130,00
" BS Lire € € €
130.000 |[71,95 74,66 120,00
Non
. o1 leortféffate Lire € € €
. 20.000 11,07 11,49 15,00
mteressate
dal PPTR
Non
" c4 Foglio di Lortlt;izate Lire € € €
mappa 21 |. 20.000 11,07 11,49 15,00
mteressate
dal PPTR
. ,. [Non
Foglio di lottizzate
" C4 | Mappa 24 ed Lire € € €
Localita |. 20.000 11,07 11,49 1,00
Porcinara interessate
dal PPTR
Non
) cs | Localita 2‘(’1“‘22“6 Lire € € €
Felloniche |. 20.000 11,07 11,49 1,00
interessate
dal PPTR
Non
Localita |lottizzate )
) Lire € € €
" C6 |Fellonicheeled
Marchello |interessate 20.000 11,07 11,49 1,00
dal PPTR
" F4 Attrezzature Lire € € €
portuali 15.000 8,30 8,61 20,00
" F5 Attrezzature Lire € € €
balneari 15.000 8,30 8,61 25,00

s »&11 Responsabgl del IV Sett
~ Arch. Giusgppe Lezzi
X))

1V Settore







